Laudo de Avaliagdo - Imodvel Urbano (Benfeitorias)

Lauda de Avaliac3o - Precisio e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

ENG. IOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Informagdes Gerais
Solicitante:  Prefeitura Municipal de Rosana Data da Solicitagdo: 07/04/2025
Proprietario:  Prefeitura Municipal de Rosana Data da Vistoria: 09/04/2025
Endereco: Trav. 03 e Trav. Das Fragatas - Quadra 90D Data do Laudao: 09/04/2025
Complem.: Lote 43, Parte dos Lotes 40, 40A, 408 e 44 Matricula/Cartorio:
Bairro:  centro Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Primavera UF: SP CEP: 19274-000 Finalidade: Avaliagio

InformagBes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula : Uso: Comercial

Terreno: m? Terreno: m? Tipologia: Conjunto Comercial
Construida: md Construida: m? ldade Aparente: 3 Anos
Comum: m? Fracdo Ideat: Topografia: Plano
Garagem: X Area Considerada Est. Conservacdo: Entre novo e regular
Deposito: m? Terreno: m? Qtd. de Quartos:
Total: ? Construida: m?* Qtd. de Vagas:
Fragdo ideal: Ocupagdo:

Valor de Mercado

R$ 395.900,00

 ( TREZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL, NOVECENTOS REAIS }

Comentarios Gerais

onerem o bem avaliado.

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de dnus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriacfes que|

Responsével Técnica:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

ENG. JOAQUIM JOSE BARAD PEREZ

(18) 3284 4922

Secretdrio de Obras, Urbanismo e Servigos
Publicos

Assinatura:
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Laudo de Avaliacdo - Imdvel Urbano (Benfeitorias)

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagéio - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situacdo: Zoneamento:
Plano Bom Irregular Loteamento
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
26,06 m 47,19 m 60,16 m 45,60 m 1.573,22 m?
Empredimento
Tipologia: Apresentagdo: Status: Predominancia: Padrdo da Regido: Trafego:
Loteamento Bom Em Desenvolvimento Comercial Médio Reduzido
Area Sujeita a Encrentes: Taxa de Ocupagdo: Tendéncia de Ocupagdo: Topografia: Superficie / Consisténcia
Nio Médio Comercial Plano Seco
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000m
Coleta de Lixo: lz' ]:i l__—l Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletive: D D D Rede de Esgata: Sim Fossa: Nio
Comércio: III I:] D Rede de E. Eletrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: EI B 1:’ Rede de Telefone: Sim
Escola: D E D Pavimentag¢do: Sim
Saude: D E D Arborizagao: Sim
Seguranga: D l:l [:] Esgoto Pluvial: Sim
Lazer [:] D D Gas Canalizado: Nido

Vista de Identificagio do Logradouro |

Vista do Logradouro ]

Comentdrios sobre a regido

A regido onde se encontra o imével € uma drea de mista (comercial e residencial).
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Laudo de Avaliagdo - Imovel Urbano (Benfeitorias)

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotogréfico

inserir Descrigdo I Inserir Descrigdo !

[ Inserir Descrigdo L Inserir Descrigdo
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Laudo de Avaliagdo - Imdvel Urbano (Benfeitorias)

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliaglo - Precisdo e Fundamentac3o conforme NBR 14.653-2

Relatdrio Fotogrifico

[ inserir Descrigdo [ Inserir Descrigdo 1

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui ¢ nserir a foto

Inserir Descrigdo

Inserir Descrigdo

Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto

Inserir Descrigdo

Inserir Descrigdo
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Laudo de Avaliagdo - Imovel Urbano (Benfeitorias)

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliag3o - Precisdo e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizagdo do Imével

L AVALTANDO

Mapa de Localizagdo das Amostras

Clique aqui para inserir 0 Croqui de Localizagdo dos Elementos Comparativos
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Laudo de Avaliagdo - Imdvel Urbano (Benfeitorias)

ENG, JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

Calculo das ConstrugBes - CUSTO UNITARIO BASICO (CUB)

Area Idade
A Descriciio Construida  Real Estario de Padrio cus Redo Vils K Bt [Weidu; F L Valor Nove (R$) Rwet. Valor Depreciado |
(). (angs) Conservagio Equivalente  Util Cons. al % Depreciagdo
1 Bar Beach Tenis 132,52 3 Entre novo e regular Galpdo Simples RS 1.166,80 1,00 60 0971 0,003 0,200 5% 5% 15% R$ 196.044,33 0,977 RS 191.438,70
2 1,00 |
3 1,00
4 1,00
5 1,00
6 1,00
7 1,00
8 1,00
TOTAL - - R$ 196.044,33 - R$ 191.438,70
Célculo dos Itens Ausentes do CUB
A Descrigfio Qtde Un Referéncia Unitdrio - - - - A F L Valor Novo Depreciagdo Valor Depreciado
1 Quedra de Beach Tenis 800,00 m? SINAP, SICRO e SETOP RS 102,10 < 5% 5% 15% RS 103.560,03 0,977 RS 101,127,115
2 Calcamento interno 250,00 m? CDHU RS 32,05 - - - 5% 5% 15% 10158,85 0,977 9920,19
3 Alambrados mourdo concreto 207,00 m SINAPI RS 166,41 = - 5% 5% 15% 43674,33 0,977 42648,29
4 Muros 12,26 m? SINAPI RS 165,60 - - 5% 5% 15% 2574,11 0,977 2513,64
5 luminagdo 1,00 un SINAPI RS 35.080,00 - - - 5% 5% 15% 44477,06 0,977 43432,16
6 Plantio de Arvore ornamental 18,00 un SINAPI RS 86,22 - - 1551,96 0,977 1515,50
7 Plantio de Grama esmeralda 85,00 m? SINAPI RS 21,32 - 1812,20 0,977 1769,63
8 Bancos 6,00 m SINAPI RS 206,96 - - - 5% 5% 15% 1574,39646 0,977 1537,409479
] ~ - -
10 - - =
TOTAL - - - - - - - - RS 209.382,93 - R$ 204.463,93
Valor das Construgdes: RS 191.438,70
Valor dos Itens Ausentes do CUB: RS 204.463,93
Valor Total Construido: R$ 395.902,63
Valor do Terreno para Mercado: RS 0,00
Fator Comercializag¢do: 1,00
Valor de Mercado do Imével: RS 395.900,00 l
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Laudo de Avaliagdo - Imdvel Urbano (Benfeitorias)

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliacdo - Precis3o e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagdo do Terreno

Tabela 3 - Grau de fundamentag¢do no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

ltem Descrigdo
1 Caracterizacdo do imovel Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
3 1 Ponto
3 {dentificacdo dos dados de mercado
Apresentacdo de informagbes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissive! de ajuste para o conjunto de fatores
0,802 1,25 3 Pontos
Tabela 4 - Enquadramento do iaudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
ltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
8 Pontas
2 Itens Obrigatdrios
Todos, no minime no grau |
3 Grau de Fundamentacdo Obtido
Graul
Precisdo do Terreno
Tabela 5 - Graus de precis3o no caso de homogeneizagio através de trat o por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica
1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
0%
2 Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendénica central
30%
3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau il
Fundamenta¢do das Benfeitorias
Tabela 6 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagio do método da quantificagdo de custo de benfeitoriais
Item Descrigdo
1 Estimativa de Custo Direto
Pela utiliza¢do de custo unitdrio basico para projeto semeihante ao projeto padrio 2 Pontes
2 BDI
Justificado 2 Pontos
3 Depreciacdo Fisica
Calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida util e estado de conservagio 2 Pontos
4 Pontos Obtidas
6
Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso da utilizacdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias
1 Pontos Minimos
Grau i
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente
1e 2, no minimo no grau Il
3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau li
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliacdo - Precis3o e Fundamentagdo conforme NBR 14.6532-2

Fundamentacdo do Metoda Evolutivo

Tabela 10 — Grau de fundamentagio no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigdo

1 Estimativa do valor do terreno

Grau | de fundamentagdo no método comparativo ou no involutivo 1 Ponto
2 Estimativa dos custos de reedigo

Grau Il de fundamentagdo no método da quantificagio do custo 2 Pontos
3 Fator de comercializacdo

Justificado 2 Pontos
4 Pontos Obtidos

5

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

1 Pontos Minimos
Grau il
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

Todos, no minimo nograu |

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graul
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